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O que é o Titulo de Capitalizacao - Garantia de
Aluguel?

No Brasil, € muito comum, nas relacoes de locacdao, que o proprietario, exija do
inquilino, garantias para o cumprimento das obrigacdes contratuais. Na maioria dos
casos, a garantia € condicao indispensavel para a celebracdao de um contrato de locacao.
A Lei 8245/91, a Lei do Inquilinato, dispde, em seu artigo 37, as espécies de garantias
locaticias aceitas para contratos. Sao elas: caucao, titulo de capitalizagdo, fianca,
seguro de fianca bancaria e cessao fiduciaria de quotas de fundos de investimento.

O Garantia de Aluguel, é um Titulo de Capitalizacao de pagamento Unico que garante, ao
Inquilino, a locacao do imovel desejado sem burocracias ou fiador, além de proporcionar
seguranca para o Locatario e para a Imobiliaria/Proprietario. O Cliente concorre todo
més a dois sorteios pela Loteria Federal, no valor do Titulo, corrigido pela TR, e conta
com a Assisténcia Residencial totalmente gratuita e tem acesso a uma ampla Rede de
Descontos. Disponivel em planos de 12 e 15 meses.

Como funciona?

Apoés a escolha do imével a ser alugado, o Inquilino negocia com a
Imobiliaria/Proprietario o valor da garantia e adquire um Titulo de Capitalizacdao no
mesmo valor, em 12 ou 15 meses, que sera caucionado a locacdo negociada, através de
documento de caucdo. O pagamento do Titulo é feito por meio de ficha de compensacao
no banco de sua preferéncia. O Cliente concorre a 24 (vinte e quatro) chances de sorteio,
sendo 02 (duas) por més, pela Loteria Federal.

Qual o prazo maximo para entrega do Titulo?

O Garantia de Aluguel tem vigéncia a contar da data de sua quitacao, e os documentos
relativos a operacao sao remetidos em até 15 dias para o Cliente.

Quando e como ocorrem os sorteios?

O Cliente concorre mensalmente, a dois sorteios pela Loteria Federal em extracoes
realizadas no segundo e Ultimo sabado de cada més, ao longo da vigéncia do Titulo.

O Titulo garante a locacao do imovel por quanto
tempo?

O Titulo tem vigéncia de 12 ou 15 meses, e o Cliente pode optar por sua renovacao
automatica, que garantira a locacao até o final do contrato.
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E se o Titulo for sorteado?

Se o Titulo for sorteado, o Cliente recebera gratuitamente, como prémio, a importancia
correspondente a uma vez o valor nominal atualizado do Titulo*. Mesmo que ja tenha
sido sorteado, o seu Titulo continua em vigor. Assim o Cliente tem mais chances de
ganhar novamente.

* Valor Bruto.

Quando o Cliente comeca a concorrer aos sorteios?

No sabado seguinte a quitacao da Ficha de Compensacao na rede bancaria, lembrando
que os sorteios acontecem no segundo e no ultimo sabado de cada més.

Como o Cliente deve proceder caso nao receba o
Titulo?

O Cliente deve imediatamente comunicar o ocorrido, através do Servico de
Relacionamento com o Cliente

O que deve ser feito em caso de extravio do Titulo?

O Cliente deve imediatamente comunicar o ocorrido, através do Servico de
Relacionamento com o Cliente e solicitar a 2a. via dos documentos, fornecendo todos os
dados e detalhes sobre o plano contratado.

E possivel transferir o Titulo?

Sim, desde que haja a liberacdo da caucao pela Imobiliaria/Proprietario. A transferéncia
deve ser solicitada, por escrito ao Servico de Relacionamento com o Cliente.

Quanto tempo é preciso esperar para receber o
valor total do resgate?

Em no maximo 15 dias Gteis, a contar da data da entrada da documentacao completa no
Servico de Relacionamento com o Cliente; apds o término do contrato de locacao ou de
liberacdo da caucdao com autorizacao da Imobiliaria/Proprietario, o Inquilino recebe o
valor total do Titulo devidamente corrigido ou de acordo com a Tabela de Resgate (vide
Condicoes Gerais 12 meses e Condicoes Gerais 15 meses),se resgatado antecipadamente.
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E possivel saber qual serd o valor do resgate
durante a vigéncia do Titulo?

Sim, a qualquer momento. Basta ligar para o Servico de Relacionamento com o Cliente ou
através de solicitacao pelo site.

No Titulo de Capitalizacao Garantia de Aluguel o
resgate final é equivalente ao total aplicado?

Sim. A o final do plano o Inquilino recebe 100% do seu pagamento Unico, corrigido pela
TR, desde que haja a liberacao da caucao pelo Imobiliaria/Proprietario.

O Inquilino pode resgatar o seu Titulo em qualquer
tempo?
Sim, mas soO é possivel resgatar o Titulo antecipadamente com a liberacao da caucao pela

Imobiliaria/Proprietario e de acordo com a Tabela de Resgate (vide Condicoes Gerais 12
meses e Condicoes Gerais 15 meses), apos completar no minimo um més de vigéncia.

O Inquilino podera resgatar o seu Titulo,
antecipadamente, uma vez rompido,
amigavelmente o seu contrato de locacao?

O Inquilino podera resgatar o seu Titulo a qualquer tempo, desde que obtenha a
liberacao da caucao junto a Imobiliaria/Proprietario.

Como funciona a Assisténcia Residencial e a Rede
de Descontos?

Esses beneficios exclusivos podem ser encontrados no livreto entregue ao Cliente
juntamente com o Titulo, ou no site Assisténcia Residencial.

Como contratar?

Preencher a proposta/questionario para contratar o produto.
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Quais as vantagens na contratacao?

Para o locatario:

- Contratacao imediata, sem burocracia e sem analise cadastral.

- Dispensa a necessidade de fiador, evitando constrangimentos e desconfortos.

- Retorno do valor total do Titulo atualizado pela TR ao final do plano.

- Livre negociacao entre locador/imobiliaria e locatario.

- Dois sorteios por més, pela Loteria Federal, concorrendo ao valor do Titulo em dinheiro.
- Servicos de Assisténcia Residencial Gratuita*, incluindo chaveiro, vidraceiro, eletricista,
encanador, assisténcia para computador, conserto de eletrodomésticos, entre outros.

- Descontos exclusivos na rede conveniada.

- Renovacao automatica durante o contrato de locacao.

Para o locador/ Imobiliaria:

- Solucao de locacao sem burocracia, exigéncias ou fiador.

- O valor é acordado livremente entre as partes.

- Renovacao automatica do Titulo durante a vigéncia do contrato de locacao.

- Assisténcia locaticia.

- Em caso de inadimpléncia, o valor do titulo pode ser resgatado para quitar as dividas e
prejuizos.

- Sistema exclusivo para emissao das propostas.

Servicos da Assisténcia Residencial 24 horas

- Chaveiro: perda ou roubo das chaves, para entrada na residéncia assistida.

- Eletricista: reparacao de urgéncia de energia elétrica e troca de resisténcia do
chuveiro.

- Encanador: vazamento interno que cause ou possa causar alagamento.

- Vidraceiro: reparo de vidros ou cristais de portas e janelas das areas comuns (externas).
- Assisténcia Computador: orientacdo por telefone, para a solucao de problemas dos
sistemas operacional e aplicativos basicos do computador do cliente.

- Conserto de Eletrodomésticos: conserto de fogao, micro-ondas, geladeira, freezer,
maquinas de lavar e secar.

- Assisténcia Computador: orientacao por telefone, para a solucao de problemas do
sistema operacional e aplicativos basicos do computador do cliente.
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Sugestoes de clausulas para insercao no contrato de
locacao

Clausula . - DA GARANTIA

Como garantia das obrigacdes assumidas neste contrato, o(a) LOCATARIO(A), por ser de seu
interesse, dd& em Caucao ao(a) LOCADOR(A), o(s) Titulo(s) de Capitalizacdo de Pagamento
Unico, no valor nominal total de R$ ( ), subscrito(s) junto a SUL AMERICA
CAPITALIZA(;AO S.A. - SULACAP, através da(s) Proposta(s) de n.° (s)

Paragrafo

Para os fins de aperfeicoamento da garantia apresentada, conforme estabelecido nesta
clausula, o(a) LOCATARIO(A) se obriga a quitar, junto a SUL AMERICA CAPITALIZACAO S.A. -
SULACAP, no(s) respectivo(s) vencimento(s), o(s) valor(es) relativo(s) ao(s) Titulo(s) de
Capitalizacdo de Pagamento Unico, sob pena de caracterizar infracdo contratual, sujeitando-
se as penalidades estabelecidas neste contrato, inclusive multa, sem prejuizo do ajuizamento

da competente acao.

Clausula . DA REAPLICACAO DA GARANTIA

Ao término do prazo de vigéncia do(s) Titulo(s), sob pena de quebra de clausula
contratual, o(a) LOCATARIO(A) autoriza, desde ja, a SUL AMERICA CAPITALIZACAO S.A-
SULACAP a reaplicar automaticamente e sucessivamente o valor de resgate do(s) referido(s)
titulo(s) de capitalizacao, enquanto perdurar o Contrato de Locacao, sempre com um novo
periodo de vigéncia idéntico ao anterior e nas mesmas condicoes do original, ficando,
também, o(s) Titulos(s) oriundo(s) da reaplicacdo caucionados como garantia deste contrato

até seu término.

Paragrafo

As Partes as comprometem a apresentar uma copia deste contrato a SUL AMERICA

CAPITALIZACAO S.A- SULACAP, com o objetivo de aperfeicoar a garantia expressa na clausula
e autorizar a reaplicacdo do(s) Titulo(s) de Capitalizacdo subscrito(s) pelo(a)

LOCATARIO(A), conforme clausula , valendo a copia deste contrato como instrumento

de autorizacdo, nao sendo necessario a formalizacdo de nenhum outro instrumento contratual

para tanto.
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Clausula . DA LIBERACAO DA GARANTIA
Ao término deste contrato, inexistindo débitos por parte do(a) LOCATARIO(A), o(a)
LOCADOR(A) se compromete a liberar junto a SUL AMERICA CAPITALIZACAO S.A. - SULACAP a

caucdo do(s) Titulo(s), ficando o(a) LOCATARIO(A) livre para reutiliza-lo ou levanta-lo.

Clausula . DA EXECUCAO DA GARANTIA

Existindo débitos relacionados ao presente contrato, o(a) LOCATARIO(A) concorda que sendo o
titulo de capitalizacdo a garantia desta relacao contratual, fica o(a) LOCADOR(A), desde ja,
autorizado(a) a resgatar o Titulo caucionado, perante a SUL AMERICA CAPITALIZACAO S.A.-
SULACAP, a qualquer momento, mediante emissao de declaracao débitos apresentada pelo(a)
LOCADOR(A).

Paragrafo

O(A) LOCATARIO(A) concorda que a declaracdo de débitos para resgate do titulo dado em
garantia podera ser apresentada mesmo antes do prazo final de capitalizacao,
independentemente de interpelacao judicial, devendo, no entanto, ser precedida de

notificacdo extrajudicial por meio fisico ou eletronico.

Paragrafo

Sendo realizado o resgate em razdo da existéncia de débitos, o(a) LOCATARIO(A) concorda
que o(a) LOCADOR(A) resgate o valor integral do(s) TITULO(S) dado(s) em caucdo,
independentemente do valor total da sua divida. Neste caso, o(a) LOCADOR(A) se

compromete a pagar ao(a) LOCATARIO(A) o valor excedente a divida.

Paragrafo

O(A) LOCATORIO(A) concorda que a sua discordancia quanto a existéncia de débitos nao
impede o resgate do titulo pelo(a) LOCADOR(A), neste caso, as Partes concordam que o(a)
LOCADOR(A) ficara como depositario(a) do valor, até que a divergéncia seja resolvida

amigavel ou judicialmente pelas Partes.

Clausula . CLAUSULA MANDATO

O(A) LOCATARIO(A) constitui a imobiliaria como sua procuradora para o fim especifico
de constituir e desconstituir o(a) corretor(a) responsavel pela intermediacdo da
comercializacdo e manutencao do(s) Titulo(s) de Capitalizacdo originado(s) da(s) Proposta(s)

de n.° (s)
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